NA 019/19

ZMLUVA O NAJME

uzatvorena medzi zmiuvnymi stranami

Prenajimatel; METRO Bratislava a.s,
sidlo: Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava
poit. adresa: Muchovo nam. 12, 852 71 Bratislava
zastipena: Ing. Viadimir Michalek, predseda predstavenstva
ing. Ildikd Virdgova, len predstavenstva
¢islo 0dtu: SK78 7500 0000 0040 0805 4126
zapisana v obchodnom registri: Okresny s(d Bratislava |, odd. Sa, vl. & 1575/8
(C0: 35732881 IC DPH: $K2020268910

{dalej len ,, prenajimatel '}

a
Ndjomca: PLUS FUTURE SK, s.r.0.
sidlo : Konvenina 3, 811 03 Bratislava
zastipend: PhDr. Mgr. Alena DuSatkova, konatel
islo Gétu: SK16 8360 5207 0042 0624 5124
zapisand v obchodnom registri: Okresny sdd Bratislava |, odd. Sro, vi. € 86530/B
ICO: 46943714 DIC: 2023694838

{dalej len , ndjomca “)

po vzdjomnej dohode uzatvarajl v zmysle § 663 a nasl. Obé&ianskeho zakonnika a & 3 a nasl. zdkona &, 116/1990
Zb. ¢ najme a podndjme nebytovych priestorov zmiuvu o ndime priestorov v areali INPAKC na Muchovom ndm.
¢. 12 v Bratislave.

Cl. 1
Predmet a ucel zmluvy

1. Prenajimate! z fitulu viastnictva prenajima ndjomcovi za niZéie uvedenych podmienck nebytové priestory
v areali INPAKO — objekty &. 31, 32 pdvodne uréené ako budice zariadenia stavby rychlodrahy a k tomu
prislichajicy ostatny nezastavand plochu. Uvedené nehnutelnosti sa nachadzaju vk. (. Bratisiava -
Petrialka, na parcelach €.4691/3, 4691/4, 4691/5.

2. Prenajimatel prenechéva najomcovi do dofasného uZivania:

A/ nebytové priestory v objekte & 31 miestnost & 46
administrativne priestory: 18,00 m?
pomernd ast vediajdich priestorov: 8,98 m?

B/ miesto na nezastavanej ploche v rdmci areélu INPAKO, blizdie Epecifikovanej v bode 1. tohto &anku
zmiuvy s moZnostou v ramci doby platnosti a Géinnosti tejto zmluvy &asovo neobmedzeného odstavenia
vozidia kategdrie M1 alebo N1 {dalej len ,vozidlo”)ipecifikovaného ako:
vozidio zn. XXX, EC: XXX.

Prenzjimate!’ je oprdavneny pisomnou formou uréit ndjomcovi presnd $pecifikdciu jeho parkovacich
miest. V pripade ak tak prenajimatel neurobi, ndjomca je cpravneny uZfivat ktorékolvek z volnych
parkovacich miest, okrem vyhradenych parkovacich miest.

3. Priestory a plochuy, ktoré si predmetom tejto zmluvy, preberd najomca v stave spdsobilom ufivania pre
uvedeny Ucel, nezariadené, nepoiaduje Ziadne Gpravy a pripadné drobné upravy vykona len so sihiasom
prenajimatela a na vlastné naklady.

¢l
Vyska a splatnost ndjomného

1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na ndjomnom za jeden rok:
A/ za predmet najmu Specifikovany vEl |, bod 2, pism. A/ tejto zmluvy (nebytovy priestor) vo vyike
1.800,00 EUR + DPH v zmysle prisluinych pravnych predpisov platnych v ¢ase fakturacie. V cene najmu
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dinidy poplatok za upratovanie spoloénych priestorov aceny energii dodanych v sdvistosti
ssiry nebytového priestoru (voda, kdrenie, elektrika, GLO).

jraditnet ndjmu Specifikovany v €11, bod 2, pism. B/ tejto zmluvy {miesto na odstavenie vozidla) vo
(4,00 LUR + DPH v zmysle prislusnych pravnych predpisov platnych v Case fakturacie.

H;ij:"gin %

raviizuje uhradzat dohodnutl vysku najomného mesaéne na déet prenajimatela, na z3klade
faliiny avanej pre cely predmet ndjmu prenajimatelom a splatnej do 15. diia prisiuiného mesiaca.
Aldtkssist " najmu za obdobie 06.02.19 — 28.02.19 je splatné do 7 dni od zadiatku najmu. Najomné sa
pevaiifie g ghcadené dfom pripisania ndjomného na Géet prenajimatela.
FATHITEAY: aity sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s platbou ndjomného a poplatku za sluiby do

A1 , izuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokuty vo wyike 0,1% zo splatnej dlinej sumy za
kaiily dads ineskania, Uplatnenie Grokov z omeskania podla prisludnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika

e i s dotknuté,

¢l
Doba uZivania

Najams wa #aia diiom 06.02.2019 a dohodnuty je na dobu urdita do 31.12.2019,

Najome s imd prednostné prave na uzatvorenie novej zmluvy o ndime s prenajimatefom po uplynuti obdohia
dohodnulého sajmom. Prednostné pravo si ndjomea u prenajimatela uplatiiuje pri podpisani tejto zmluvy
s tyny, #e najoeskdr mesiac pred uplynutim doby ndjmu mu prenajimatel predioif ndvrh zmluvy o ndime
nebylovyely priestorov na daldie obdobie. V pripade nezaplatenia aspofi jednej splatky naiomného
vierminech prodla tejto zmluvy prednostné pravo ndjomcu na uzatvorenie zmiuvy na daliie chdobie
prepadd,

V pripade nezaplatenia najomného v dohodnutej lehote je ndjomca povinny uvolnif nebytové priestory
najneskén v postedny ded trvania najmu.

Prenajimatel je apravneny upravit vyiku najomného v pripade, sk sa zmenia niektoré ceny za energie,
poskylované < niimom, alebo ak podas trvania ndjomného vztahu dosiahne index rastu cien hednotu 10
v porovaand so staivom k 31, janudru beiného roka. Prenajimatel upravi ndjomné dmerne tymto zmenam.
Uinnost zmeny nidjomného bude stanovend diiom Uginnosti zmeny cien {aj so spatnou platnostou), resp.
et prvému dnu nasledujicemu po Stvrtroky kedy bol dosiahnuty uvedeny index rastu cien. Zmenu
najomndéhe oznimi prenajimatet najomcovi pisomnou formou. Najomcea je povinny akceptovat tlto zmenu.
Pokiaf tak neuding do 10 dni od obdriania navrhu, je takate skutognost dévodom na vypoved, priéom je
povinny aZ do vypratania priestorov uhradit zvyen’ sumu.

Cl. v
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Pri odovzdani prenajimanych priestorov ndjomcovi odovzdd prenajimatel na dobu najmu:

a/ Kude od vstupu do budovy v pofte 1 ks,

b/ Kkiiée od vehodovych dveri najomecom uZivanych miestnosti v poéte 1ks,

¢/ &ip od vstupnej briny do arealu INPAKO v poéte 1 ks/vozidlo,

d/ kli¢e od persaonilnej brinicky do aredlu INPAKO v potte 1 ks,

e/ doklad v zmysle bodu 4. tohto ¢lédnku zmluvy v podte 1 ks/vozidlo,

prifom najomca je povinay po skonfeni ndjmu veci uvedené pod pism. a/ aZ e/ tohto bodu prenajimatefovi
vo funkénom stave vratil. Za ikody, ktoré vaniknt ich stratou alebo znienim ruéi najomca prenajimatelovi
v cetej vyske.

Najomca sa zavizuje pred zacatim najmu podla teito zmluvy uhradit prenajimatelovi na jeho Géet depozit
na veci uvedené pod pisin. o/ a7 ¢f bodu 1. tehto €lanku vo wyike 0,00 EUR, ktory mu bude v pinej vwyike
vrateny pri skonéeni najimu. /miuvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny zaplatit prenajimatelovi
zrjuvnu pokutu vo vyiske 40,00 LUR v pripade, Ze si ndjomca nesplni svoju povinnost podfa bodu 1., vety
prvej tohto Elanku zmluvy, Zmlavnd strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny zmluvni pokutu podla
predchadzajlicej vety jodnostranne zapoéitat proti depozitu, ktory ndjomea uhradil podla tejto zmluvy.

V pripade straty alebo znifeniia veci uvedenych ped pism. a/ aZ e/ bodu 1. tohto &ldnku ma najomea pravo
na vydanie ndhrady iba za pridpakiadu, Ze si vodi prenajimatelovi spini povinnost nahradit v pinom rozsahu
vzniknuit $kodu a doplni deposit do vysky uréenej v predehadzajucom bode.

Ndjomca sa zavdzuje dohodnuty predmet a dlel zmluvy ~ najom nebytowych priestorov aplochu na
odstavenie vozidia vyuiival a naleiite udriiavat v stlade s pravnymi predpismi a touto najomnou zmluvou.
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Ndjomca je povinny podas doby ufivania predmetu najmu Specifikovaného v &lanku |, bod 2., pism. B/
{miesto na odstavenie vozidia), teda pocas celej doby odstavenia vozidia v aredli INPAKO mat za celnym
skiom vozidla z jeho vnitornej strany dokiad vystaveny prenajimatefom za (¢elom preukazania opravnenia
odstavit vozidlo v stilade s touto zmluvou. V pripade, ak si ndjomca tito povinnost nespini, prenajimatefl je
opravneny zabranit vstupu alebo vykazat vozidlo najomcu z aredlu INPAKO, pricom ndjomcovi v takom
pripade nevznikd vodi prenajimatefovi pravo na zfavu z najomného ani vratenie najomného alebo jeho &asti
alebo iny narok,
Vsulade s § 6 ods. 2 zak. & 314/2001 Z. 2. o pofiarmej ochrane v zneni neskoriich zmien a predpisov
a vykonévacich vyhldSok sa zmluvné strany dohodli na zabezpedeni ochrany predmetu ndjmu pred pofiarmi
v nasledovnom rozsahu:
a/ prenajimatel zabezpeduje na viastné naklady:

- revizie elektrickych zariadeni, ktoré su sdacastou budovy

- odborné prehliadky bleskozvodov a plynovych zariadeni

- kontroly hasiacich pristrojov, poZiarnych hydrantov a kominov

- vypracovanie poZiarnych poplachovych smernic
b/ najomca na vlastné naklady a vo vlastnom mene zabezpeéuje plnenie ostatnych povinnosti v oblasti

poiiarnej ochrany vyplyvajlcich so zdk. €. 314/2001 Z.z. a vykonavacich vyhiasok.
Najomca zabezpeli dodriiavanie vieobecnych predpisov bezpeénosti zdravia pri praci v zmysle slovenského
pravneho poriadku.
Najomca nebude vyvodzovat Ziadne ndroky, ak pride ku kratkodobému vypadku {do 24 hodin} elektricke]
a tepelnej energie, vody a kanalizacie, ktorych vypadok prenajimatel nezapricinil.
Prenajimatel mdie v pripadoch bezprostredného nebezpelenstva chrozujliceho majetok, zdravie ¢i Zivot
0sBb, vstipit do priestorov uiivanych najomcom aj bez pritomnosti ndjomeu.
Najomca berie na vedomie zdkaz reklamy a oznafovanie firmy v budove a na budove inym spdsobom, nei je
dehodnuty s prenajimatefom,

ClLv
Daldie préva a povinnosti Udastnfkov

Najomca sa zavdzuje poistit na vlastné nakiady svoj majetok v predmete nijmu pocas trvania najmu. Ak tak
neurobi, je n&jomca zodpovedny za Skody vzniknuté na majetku najomcu v predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za vietky Skody na predmete ndjmu, ako i na spolo¢nych priestoroch a zariadeniach,
ako i na majetku tretich oséb, ktoré spdsobi sém, jeho zamestnanci alebo osaby pritomné v jeho predmete
najmu.

Najomca je povinny uZivat predmet najmu a spoloéné priestory a zariadenia v stlade so vieobecne platnymi
pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpelnostnymi a protipoZiarnymi predpismi tak, aby
nevznikla Skoda a nesmie poufZivat latky a zariadenia poskodzujlce fivotné prostredie vyparmi, hlukom
a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podla pristusnych noriem. Najomca je povinny dodrZiavat
prevadzkovy periadok arealu INPAKO. Najomca vyhiasuje, Ze bol s obsahom tohto prevadzkového poriadku
pred podpisom zmiuvy obozndmeny.

Vietky stavebné upravy v predmete ndjmu, vratane zabudovavania zariadeni {pevne spojenych so stenou
alebo podlahou), vratane Upravy vnitornéhe vyhavenia patriaceho prenajimatelovi méZe ngjomca vykonat
len s pisomnym suhlasom prenajimatela a na viastné ndklady, ak sa nedohodni inak.

Najomca ma pravo dat predmet ndjmu do ndjmu daldim fyzickym & pravnickym osobdm vyluéne po
predchadzajdcom pisomnom siGhlase prenajimatela s konkrétnym znenim zmluvy o ndjme.

Male opravy zabezpeduje ndjomca na vlastné naklady {opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade
nepresiahnu 70,00 EUR}. Vaciie opravy a Gdribu smerujlce k zachovaniu Géelu najmu dohodnutého v tejto
zmluve zabezpeli prenajimatel na vlastné naklady.

Najomca le povinny pisomne oznédmit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, Gdriby
a technického servisu, kioré si nutné pre riadne uiivanie predmetu ndjmu. Po poruseni tejto povinnosti
zodpovedd najomca za Skodu tym spdsobend a nemd naroky, ktoré by mu inak prinaleZali pre nemoznost
alebo obmedzent moZnost uZivat predmet najmu pre vady, ktoré véas neoznamil prenajimatelovi. Ak
poireba oprav, Udriby a servisu bola spdschena ndjomcom, ndjomca ich vykond sam, na vlastné naklady,
pripadne ich méZe vwkonat prenajimatel na nakiady ndjomcu.

N&jomca sa zavdzuje poskytovat prenajimateflovi potrebnd sidinnost pri vwwkone oprév, Gdriby, inovicie,
adaptécie, stavebnych Gprav kedykolvek apo vzdjomne; dohode s prenajimatefom znégat obmedzenia
v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto finnosti. V opadnom pripade zodpovedda za Skodu
vzniknutd prenajimatelovi nesplnenim sdaéinnosti.
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10.
11.

12.

13.

14.

Zabudovanie novych dodatoénych zabezpecovacich a inych zariadent( je ndjomca povinny s prenajimatelom
pisomne odsthlasit,

Najomca sa zavizuje dodriiavat nariadenia prenajimatefa na zabezpedenie ochrany majetku prenajimatela.
V pripade skonéenia najmu je ndjomca povinny vypratat predmet najmu a uviest ho do pdvodného stavu,
zodpovedailceho stavu pri odovzdani predmetu ndjmu do uZivania prenajimatefovi, s prihliadnutim na
obwyklé opotrebenie, ato ku driu ukontenia nadjomného vztahu. O tychto skutoénostiach bude spisany
protokol o odovzdani prenajatych priestorov, ktory podpi$e pevereny pracovnik prenajimatela a najomcu.
Vratenie predmetu najmu sa povaZuje za riadne ukonené iba v tom pripade, ak ndjomca vrati vietky kltice
od predmetu najmu. Inak je prenajimatel opravneny vymenit zdmky na et najomcu.

Prenajimatel je povinny pocas doby najmu platit daft z nehnutelnosti a poistit na vlastné néklady
nehnutelnosti proti poZiaru a Zivelnym pohromam.

V pripade, Ze najomca pocas doby ndjmu pouiije svoje vlastné finanéné prostriedky na Upravu predmetu
najmu, sthiasi prenajimatel stym, aby si ndjormca uplatfioval prisluiné Gétovné odpisy vo svojom
uétovnictve.

Najomca nema pravo uplatiovat (ani zapoditavat) svoje naroky proti ndrokom prenajimatela na ndjomnsé,
DPH alebo zadriiavat najomné alebo jeho ¢ast, pripadne vy$sie uvedens platby z titulu takychto nakladov.

Cl. VI
Cdovzdanie predmetu najmu
v ptipade ukonfenia ndjomného pomeru

Zariadenia, ktoré najomca dal so sihlasom prenajimatela zabudovat na svoje naklady (vstaval ich), méie si
ich zobrat po skoneni ndjomnej zmiuvy v pripade, ie prenajaty priestor vrati do povodného stavu,
V opaénom pripade tieto zariadenia prechadzaji bezodplatne do vlastnictva prenajimatela.

Voripade najomcovho omeskania swvyprdzdnenim predmetu ndjmu, je najomca povinny platit
prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyike mesaéného ndjomného stanoveného vtejto zmluve za kaZdy
zalaty mesiac omegkania, a to bez ohladu na to, &i predmet najmu poéas tohto omeskania skutoéne ufival.
Dohodnutim zmluvnej pokuty pre tento pripad nie je dotknuty nirok prenajimatela na trok z omesdkania
a nahradu Skody spdsobend prenajimatelovi omeskanim ndjomcu.

Najomca suhlasi, Ze ak sa omeska s vyprazdnenim predmetu najmu jeden mesiac, prenaiimatel vyprace
priestory sam na naklady najomcu. Miesto uskladnenia prenajimatel pisomne oznami ndjomcovi. Na tlto
cinnost najomca prenajimatefa touto zmluvou vyslovne spihomociiuije.

¢Lvi
Zavereltné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda Gcinnost diiom 06.02.2019 a platnost diiom jej podpisania Gfastnikmi.
Pred uplynutim dohodnutej doby naimu sa moZe najomny vztah ukondit;

a/ na zaklade vzijomnej dohody,

b/ zo strany prenajimatela vypovedou, ak

- nastane okolnost uvedena v § 9 ods.2 zak. ¢ 116/19%0 Zb. v zneni zmien a doplnkov,

- najomca porusiust. ¢l IV bod 3 tejto zmluvy,

- najomca uliva ndjom spdsobom, ktory nezodpoveda predmetu jeho podnikatefskej éinnosti, alebo ktory
je v rozpore s dobrymi mravmi alebo préavom ostatnych ndjomcov a viastnika objektu na pokojny vykon
ich prav,

- nebude predffené ujivacie povolenie objektu prisludnym organom Stétnej spravy.

Pre tento pripad sa U&astnici zmiuvy dohodli na mesacnej vypovednej dobe, ktora zacéne plyndt pryym
dfom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vwpovede.
¢/ zostrany najomcu vypovedou iba v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. v zneni zmien
a doplnkov. Pre tento pripad sa Ucastnici zmluvy dohodii na dvojmesaénej vypovednej dobe, kiord zatne
plynudt preym diiom mesiaca nasledujliceho pe doruéeni vypovede.
Prenajimatel ma pravo okamzitého zrusenia zmiuvy v pripade podstatného porudenia zmluvy, ktorym sa pre
potreby tejto zmluvy o. i. rozumie, Ze ndjomca vykona zmeny na veci bez sthlasu prenaiimatela a v ddsledku
tychto zmien hrozi na veci prenajimatelovi Skoda alebo iné nebezpedéenstvo. Odstipenie nadobiida Géinnost
dfiiom dorufenia najomcovi,
Pisomnosti podfa teito zmluvy sa doruCuji osobne alebo podtovou prepravou prostrednictvom Slovenskej
podty, a.s. V pripade dorucovania postovou prepravou prostrednictvom Slovenske] posty, a.s., zasielka sa
povazuje za automaticky dorufenu adresatovi tretim diom nasledujicim po dni jej podania na postovl
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prepravu, bez potreby preukazovat odosielatelom skutoénost, ¢i bola zasielka redlne doruéend alebo ¢&i sa
adresat o zasielke a jej obsahu dozvedel.
5. Ndjomca tymto dava ¢asovo neobmedzeny sthlas k tomu, aby prenajimatel jeho osobné tdaje uvedené
v tejto zmluve:
a/ spracuval pre Ucely plnenia tejto zmluvy,
b/ poskytol inej pravnickej alebo fyzickej osobe v rozsahu nevyhnutnom pre pinenie tejto zmluvy.
6. Zmeny, alebo dodatky tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne.
7. Tato zmluva je napisand vdvoch vyhotoveniach, z ktorych kaZzdd zo zmluvnych stran obdrii jedno
vyhotovenie.
8. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze bola uzavretd po
vzajomnom dojednani podla ich skutoénej a slobodnej véle, uréite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany potvrdzujd autenti¢nost tejto zmluvy svojim podpisom.

Prenajimatel: Ndjomca:
Ing. Vladimir Michdlek PhDr. Mgr. Alena Dusatkova
predseda predstavenstva konatel PLUS FUTURE SK, s.r.o.

Ing. I1diké Viragova
¢len pre venstva
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